Forbes

FAGET

[ | B

» PAWEL JEDRZEJEWSKI, FACET W GUMIAKACH.
Land Developer, ktéry zamienia pola rolne na dziatki
budowlane inwestycyjne.

ZIEMIA JAKO FUNDAMENT MAJATKU

W polskiej psychologii inwestowania to ziemia od lat zajmuje
miejsce szczegdlne, stanowigc symbol statusu oraz bez-
pieczng przystan dla wypracowanego kapitatu, ktory moze
by¢ przekazany kolejnym pokoleniom. W czasach dyna-
micznych zmian prawnych rola wiasciciela ewoluuje — pa-
sywne posiadanie gruntu przestaje wystarczac. Tu pojawia
sie Land Developer — ekspert, ktory nie jest posrednikiem,
lecz specjalistg taczacym wiedze z zakresu urbanistyki, ar-
chitektury i prawa, potrafigcy wydoby¢ ukryty potencijat nie-
ruchomosci.

Reforma planowania przestrzennego sprawia, ze kupowa-
nie ziemi bez precyzyjnej strategii staje sie¢ hazardem. Land
development to dzi§ Swiadome zarzadzanie wzrostem war-
tosci poprzez nawigowanie miedzy nadchodzacymi ,burza-
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NIE SPRZEDAJE TYLKO ZIEMI - OFERUJE MOZLIWOSCI.
ZAMIENIA RYZYKO W ZYSK. LAND DEVELOPMENT

TO DROGA OD ZIEMI ROLNEJ DO ZYSKOWNE) DZIALKI,
BUDUJACA WARTOSC | BEZPIECZENSTWO PRAWNE.

mi prawnymi”, takimi jak wygasniecie studiow uwarunkowan
w 2026 roku i wprowadzenie planéw ogdinych.

RYNKOWY SZOK PODAZOWY - DLACZEGO
GRUNTOW UBYWA?

Rynek nieruchomosci gruntowych w Polsce mierzy sie
z bezprecedensowg nierdwnowaga. Analiza danych na rok
2025 wskazuije, ze podaz dziatek spadta o 13% r/r, podczas
gdy popyt wzrdst o 7%. Szczegdlnie drastyczny deficyt do-
tyczy gruntéw z uregulowanym statusem budowlanym - za-
interesowanie nimi wzrosto az o 21%, przy jednoczesnym
spadku liczby ofert 0 11%. Ziemia jako zasob nieodnawialny
podlega prawu rzadkosci, co w potaczeniu z presja inflacyjna
napedza naturalny wzrost cen. Inwestorzy, zdezorientowani
chaosem informacyjnym, coraz czesciej szukajg ,bezpiecz-
nych dziatek”, ktére gwarantujg mozliwos¢ bezterminowej
zabudowy.

DZIALKA JEST WARTA TYLE, ILE MOZNA NA NIEJ
WYBUDOWAC

Kluczowy wniosek dla kazdego inwestora brzmi: warto$¢
gruntu nie wynika z jego metrazu, lecz z dopuszczalnego
przeznaczenia. Reforma wprowadza rygorystyczne ogra-
niczenie obszaréw do zabudowy - jesli dziatka znajdzie sie
poza nim, uzyskanie warunkéw zabudowy (WZ) stanie sie
prawie niemozliwe.

O wartosci portfela gruntéw decyduje dzi$ odpowiednie
zabezpieczenie prawne i zgodno$¢ z odpowiednig strefg
planistyczna w planie ogéinym. Land development zamienia
ryzyko utraty statusu budowlanego w zysk, poprzez uzyska-
nie decyzji WZ, zabezpieczenie w projekcie planu ogdlnego,
co jest dobra droga do ochrony majatku przed ,zamroze-
niem” inwestycyjnym po 2026 roku. @
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